
R O T H S C H W A I G E
M Ü N C H N E R  S T R A S S E  4 8 ,  K A R L S F E L D

3  Z I M M E R  W O H N U N G  I M  2 .  O G

Wohnfläche:  ca.  75 m²

Zimmer:  3

Anzahl  Schlafzimmer:  2

Etagenlage:  2.  OG

Lift  vorhanden

PREIS

€  670.000, -  zzgl .  TG-Stel lplatz je  €  37.500, -

VERTRIEB

 089 88 95 26 021 

 j .b lumenauer@blumenauer-phi l ippe.com

 www.blumenauer-phi l ippe.com         

KERNDATEN ZUR WOHNUNG

3 Zimmer Wohnung im 2.  OG mit  ca.  75 m² Wohnfläche,  Badezimmer,  Gäste-WC 
und West-Balkon.

Geräumiger Flur,  Gäste-WC, Abstel lkammer und einem durch bodentiefe Fenster  
sehr  hel lem Wohnzimmer offen zum Esszimmer & zur Küche.

2 Schlafzimmer.  Badezimmer mit  Dachflächenfenstern ,  Dusche,  Badewanne und 
Waschmaschinenanschluss .

2 Tiefgaragenstel lp lätze.

KERNDATEN ZUM HAUS

-  KfW Effizienzhaus 55,  Energ ieeffizienzklasse  A+

-   Mono l i th isches Ziegelwandsystem Dicke 36,5 cm

-  Luft -Wasser -Wärmepumpe

-  Personenaufzug

-   Süd-West-Gär ten //  ca.  54,00 m² b is  ca.  291,00 m²

-  Balkone in S/W Ausr ichtung

-   3-fach verg laste bodentiefe Fenster  (Kunsts toff -/Kunsts toff -Alu) ,  überwiegend
 elektr ische Ro l l läden

-   hel le Bäder  mit  bodengleichen Duschen & Echtg las-Duschkabinen
 Sanitärausstattung von Markenherstel lern wie Vi l leroy & Boch,  Hansgrohe,  Geberit

-  Böden:  nach Käuferwunsch

-  Waschmaschinenanschluss  innerhalb der Wohnung oder im Waschraum im Kel ler



27,38 m²

11,48 m²

0,90 m²

1,95 m²

5,95 m²

11,12 m²

11,00 m²

3,08 m²

2,38 m²

1.00m-Linie

2.00m-Linie

DFF

DFF

DFF

DFF

N

Kochen/Essen/Wohnen

Diele

Abst.

WC

Bad

Kind

Schlafen

Balkon 1/2

10

HKV

Flur 2

HK

Dachgeschoss



11,58 m²

11,63 m²

27,20 m²
3,08 m²

10,06 m²

22,53 m²

27,38 m²

11,79 m²

27,29 m² 12,55 m²

6,45 m²

11,48 m²

0,90 m²

1,95 m²

5,95 m²

11,12 m²

11,00 m²

3,08 m²

3,08 m²

3,08 m²

4,58 m²

4,87 m²

7,24 m²

1,62 m²

2,30 m²

6,40 m²

2,26 m²

5,26 m²

2,38 m²

1.00m-Linie

1
.0

0
m

-L
in

ie

2.00m-Linie

1.00m-Linie

2.00m-Linie

2
.0

0
m

-L
in

ie

1
.0

0
m

-L
in

ie

2
.0

0
m

-L
in

ie

FirstDFF

DFF

DFF

DFF

DFF

DFF

DFF

DFF

DFF

DFF

DFF

DFF

DFF

0 1 32 4 5m

N

Kind
Schlafen

Kochen/Essen/Wohnen
Balkon 1/2

Schlafen

Kochen/Essen/Wohnen

Kochen/Essen/Wohnen

Schlafen

Kochen/Essen/Wohnen Kind

Flur

Diele

Abst.

WC

Bad

Kind

Schlafen

Balkon 1/2

Balkon 1/2

Balkon 1/2

Bad

Diele

Diele

Abst.

WC

Bad

Dachgeschoss

9

10
11

12

Aufzug

HKV

Flur

Bad

HKV

Flur 2

HKV

HKV

HK

HK

HK

HK

M 1:100



30,60 m²

6,00 m²

6,00 m²

6,00 m²

6,00 m²

6,00 m²

6,00 m²

6,00 m²

6,90 m²

5,90 m² 5,90 m²

5,90 m²

6,50 m²

N

0 1 32 4 5m

Tiefgarage

Hausanschluss

Elektro

Keller 1

1

2

4

11 10

6

8

5

Heizung/Technik

9 12

3

7

26

25

15

14

13

16

17

18

19

20

21

22

23

24

32

31

30

29

28

27

FlurTRH

Schleuse

Kellergeschoss

Waschen

H
a

u
s
m

e
is

te
r

FahrradKeller

Rampe

6 7 8 9 10

1 2 3 4 5

Aufzug

Keller

Keller

Keller

Keller

Keller

Keller

Keller

Keller

Keller Keller

Keller

Keller

barrierefrei


